


Hierbij wordt door een groep ouders reeds bij de start contact gezocht met een zorgaanbieder om
samen in gedeelde regie en verantwoordelijkheid een woonproject op te zetten. Voordelen zijn de financiéle
mogelijkheden en de doorlooptijd wordt aanzienlijk korter.

Wat bij elke bijzondere doelgroep overeenkomt is:
- gesloten toewijzing (via indicatiestelling, eigen wachtlijst, of eigen criteria)
- de woonvorm is dermate afwijkend dat niet volstaan kan worden met het reguliere woningaanbod
- naast de woonvorm is de woonomgeving van groot belang i.v.m. dagbesteding, veiligheid, deel uitmaken
van gemeenschap én de betekenis van deze mensen vddér de gemeenschap.
- veelal wordt huisvesting gezocht in het betaalbare marktsegment
- eris vaak een zorgleverancier nodig
- inschakeling van zowel de zorgleverancier als de bouwer bij de beginfase van het project is belangrijk
- initiatiefgroep blijft opdrachtgever

De gemeente Best gaat de komende jaren, voor zover bekend, voor de volgende bijzondere doelgroepen een extra
inspanning leveren. Andere bijzondere initiatieven (van andere groepen of voor andere cliéntgroepen) blijven wel-
kom.

7.1 Woonwagenbewoners

Bij het ontwikkelen van aanbod houden gemeente en corporaties binnen de randvoorwaarden zoveel mogelijk re-
kening met de wensen van de bewoners (zoveel mogelijk vraaggestuurd). Daarmee erkennen de corporaties de
woonwagenbewoners als een specifieke doelgroep met een eigen identiteit, namelijk in groepsverband wonen in
een eigen woonvorm. Deze woonvorm en groepsidentiteit moet ook in de toekomst een plaats krijgen. De corpora-
ties onderschrijven daarbij wel de noodzaak van een brede normalisatie. Dat betreft zeker niet alleen de huisves-
ting. De al eerder geinventariseerde problematiek op het gebied van wonen, werken en inkomen, scholing en wel-
zijn zijn daar onlosmakelijk onderdeel van.

In 2007 zijn gemeente en Domein als beheerder van de woonwagenlocaties in Best gestart met het samen ontwik-
kelen van een toekomstvisie voor de woonwagenlocaties in Best. Deze visie wordt uitgewerkt in een meerjarenplan
van aanpak met een financiéle onderbouwing.

Domein gaat voor goede woningen op een passende locatie waar mensen in willen wonen. Om maximaal resultaat
te krijgen moet er zoveel mogelijk met bewoners worden opgetrokken en respect getoond worden voor de opvat-
tingen van de doelgroep.

7.2 Tijdelijke crisisopvang (gasthuis opvang)

Soms is het nodig dat iemand tijdelijk uit huis geplaatst wordt. Door iemand tijdelijk alternatieve huisvesting aan te
bieden met daarbij hulp om het leven weer op de rails te krijgen kan veel leed voorkomen worden. Tot op dit mo-
ment zijn er geen dergelijke huisvestingsmogelijkheden in Best. Mensen die het nodig hebben worden, vaak later
dan gewenst, tijdelijk geplaatst in Eindhoven. Maar dan is er al sprake van crisisopvang.

Neos verzorgt in Eindhoven de tijdelijke huisvesting en hulp aan mensen die zich in een acute urgentie-situatie van
psychosociale aard bevinden. Deze opvang wordt gefinancierd met gelden voor de regio; de opvang bedient dus
een regionale vraag. Op dit moment is de bijdrage voldoende voor 40 plaatsen; onvoldoende om aan de vraag te
voldoen.

Urgente gevallen uit Best worden tot nu toe in Eindhoven door NEOS opgevangen. Dit betekent dat de
mensen uit hun normale leefomgeving gehaald worden. Het onderhouden van sociale netwerken, lidmaatschap
van verenigingen en sportclubs is dan tijdelijk niet mogelijk. Beter lijkt het om mensen in de eigen gemeente op te
vangen. Ook om het terugplaatsen en de reintegratie makkelijker te laten verlopen.
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Het idee is om ook in Best een opvanghuis te creéren voor 10 plaatsen. De begeleiding die deze mensen krijgen is
minder intensief dan in Eindhoven. Na een periode van 3 tot 6 maanden in de opvang wordt bekeken of men terug
naar huis kan of dat doorverwijzing nodig is.

Wat is ervoor nodig ? Woningcorporatie Domein is bereidt een (of twee) woning(en) aan te kopen waar 10 mensen
tijdelijk huisvesting en begeleiding kunnen krijgen. De begeleiding wordt geregeld door NEOS in samenwerking
met Dommelregio. Bekeken wordt welke rol het steunpunt hierin kan vervullen.

7.3 Mensen met een verstandelijk beperking

Voor de huisvesting van mensen met een verstandelijke beperking (een verzamelbegrip waaronder veel gradaties
beperkingen vallen) lijkt maatwerk nodig te zijn. Omdat de mensen er vaak lang blijven wonen is de samenstelling
van de groep erg belangrijk. De mensen moeten elkaar liggen, ze moeten elkaar aanvullen en de benodigde zorg
moet te organiseren zijn. De gemeente hanteert als uitgangspunt de scheiding van wonen en zorg; wonen zo "ge-
woon" mogelijk in de wijken; zorg op maat aan huis.

De drie vormen van particulier initiatief (ouder-, cliént- en wooninitiatieven) komen alle drie in Best al voor en vin-
den weerklank bij de gemeente. De komende jaren is er ruimte voor nieuwe (aanvullende) initiatieven.

Recent zijn er twee wooninitiatieven van ouders van gehandicapte jongeren gestart. Het eerste initiatief betreft
een groep van ongeveer 10 autistische jongeren die, samen met hun ouders, de realisatie van een woningcomplex
met 10 appartementen aan de Raadhuisstraat onderzoekt.

Het tweede initiatief betreft een groep ouders van verstandelijk beperkten die, samen met zorgleverancier Cello én
Domein in Dijkstraten een groepswoning wil realiseren. Voor beide initiatieven geldt dat, naast de woningen, ook
de sociale woonomgeving erg belangrijk is. De omgeving moet deze mensen accepteren, helpen, toelaten en een
(liefst betaalde) taak geven. Kortom: de omgeving moet deze mensen een zo "normaal" mogelijk leven geven.

Binnen de nieuwbouwplannen voor de komende jaren zijn er voldoende mogelijkheden om te kunnen inspelen op
de woningvraag. Bekeken wordt of de woonvorm voor mensen met een verstandelijke beperking altijd een apart
woongebouw moet zijn of dat verspreiding binnen een bepaald gebied ook mogelijk is.

7.4 Dementerende ouderen

Groepswonen voor dementerenden is een nieuwe vorm van zorg en huisvesting. Dit komt enerzijds uit noodzaak:
er zijn te weinig intramurale verpleeghuisplaatsen beschikbaar. Anderzijds hebben mensen die zelf niet meer thuis
kunnen wonen behoefte aan voorzieningen zo dicht mogelijk bij huis. Deze groeps-woningen kenmerken zich door
een kleinschalige aanpak die zoveel mogelijk een huiselijke uitstraling biedt met betrokkenheid van de bewoners bij
de dagelijkse gang van zaken (boodschappen doen, koken). Nadruk ligt op verbetering van de kwaliteit van leven
voor de bewoners met oog voor de veiligheid (voor zowel de omgeving als voor henzelf) en met toepassing van
technische voorzieningen.

Aan de Molenstraat wordt binnen enkele jaren nieuwbouw gerealiseerd voor de bijzondere doelgroep ouderen met
een beperking. Gedeeltelijk is de nieuwbouw vervangend voor de huidige verzorgingsplaatsen in "Oud-Nazareth"
en ook een gedeelte is extra capaciteit voor de ouder wordende Bestse bevolking. De lokale zorgleverancier, Stich-
ting Verpleging en Verzorging Eindhoven (SVVE) De Archipel, heeft in november 2006 een visierapport gemaakt
waarin de behoefte in Best aan psychogeriatrische, somatische verzorging en verpleging berekend is.
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Voor Best wordt daarbij gerekend op:

- 7 kleinschalige groepswoningen voor 6 psychogeriatrische cli€énten rondom De Kanidas

- 60 plaatsen voor individueel verblijf licht en zwaar somatiek in een flexibele woonvorm die kan uitdijen en
inkrimpen naar gelang de vraag rondom De Kanidas.

- 20 geindiceerde extramurale zorgplaatsen in de directe omgeving van de Kanidas

- een zorgsteunpunt nabij de Kanidas

- voorzieningen voor dagbehandeling/ dagverzorging elders in de gemeente (Wilhelminadorp)

- 4 kleinschalige groepswoningen voor 6 cliénten (licht of zwaar) in Heivelden/Heuveleind met daarbij een
steunpunt en 20 geindiceerde extramurale zorgplaatsen

- 4 kleinschalige groepswoningen voor 6 cliénten (licht of zwaar) in Dijkstraten/Aarle met daarbij een steun-
punt en 20 geindiceerde extramurale zorgplaatsen

Voor de geplande locatie nabij De Kanidas , de Molenstraat, wordt in de nieuwbouwplanning rekening gehouden
met 200 woningen variérend van zelfstandige woonvormen tot groepswoningen en verzorgingsplaatsen.

In de uitleggebieden Dijkstraten en Aarle, maar ook op diverse inbreidingslocaties in andere wijken is nog ruimte
voor een groepswoning voor geindiceerde ouderen. Echter voor een dergelijk project heeft zich nog geen initiatief-
nemer gemeld.

7.5 DOOR

Personen met psychiatrische problemen aan zelfstandige woonruimte helpen is vaak een ingewikkelde aangele-
genheid. Buurten zijn vaak onbekend met de achtergronden van deze groep en de aaibaarheidsfactor van cliénten
is gering. De geplaatste cliénten kunnen eigenlijk ook (nog) niet zelfstandig functioneren. Het plaatsen in tijdelijke
geschikte huisvesting is geen optie omdat er dan uiteindelijk verhuisd moet worden naar zelfstandige woonruimte
met grote kans op terugval. De Eindhovense corporaties en 7 a 8 instellingen in de maatschappelijke opvang, ver-
slavingszorg en psychiatrie, hebben als antwoord het project DOOR! gestart.

Op initiatief van een corporatie of een maatschappelijke instelling krijgt een cliént een geschikte woning toegewe-
zen onder voorwaarde dat de benodigde begeleiding en zorg gegeven kan worden. De woonbegeleding is gericht
op het zelfstandig kunnen wonen van de cliént. Op het moment dat geen woonbegeleiding meer nodig is, komt het
huurcontract op naam van de cliént te staan ("omgeklapt"). Hij/zij kan dan op eigen benen verder zonder van
woonomgeving te hoeven veranderen. Problemen worden onderling opgelost door de deelnemende partijen, er is
geen "grijs" gebied waardoor mensen in een gat vallen.

Woningcorporaties Domein en Woonbedrijf, beide werkzaam in Best, hebben al aangegeven de DOOR constructie
ook te willen uitbreiden naar Best.

Ten aanzien van bijzondere doelgroepen kan het huisvestingsbeleid worden samengevat met:
- zelfredzaamheid bevorderen

- zo "gewoon" mogelijk

- vraaggestuurd realiseren van specifieke woonvormen
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8. Collectief Particulier Opdrachtgeverschap

In de Nota Wonen (2000) kwam het ministerie van VROM met de doelstelling dat in 2005 1/3 deel van de nieuw-
bouw via particulier opdrachtgeverschap tot stand moest komen. Het doel paste in het streven naar meer zeggen-
schap van bewoners over de eigen leefomgeving en, in het kielzog daarvan, meer zelfredzaamheid.

Zelfbouw, al dan niet met vrienden en familie, maakt deel uit van een Brabantse traditie. In Best zijn er veel wo-
ningen gerealiseerd door bewoners. De vinex-wijken Heivelden en Heuveleind zijn de laatste grote uitleggebieden
waar grote aantallen zelfbouwers een bouwkavel konden kopen.

Het zelf vorm en inhoud geven aan je toekomstige woning is de wens van heel veel vragers en woonconsumenten.

De twee belangrijkste redenen om zelf te bouwen zijn:

1. het woningaanbod is niet betaalbaar, door zelf en samen te bouwen worden kosten bespaard.

2. de kwaliteit van het aanbod sluit niet aan op de vraag, door zelf opdrachtgever te zijn kan men ‘op maat’
bouwen. Groepen die tot nu toe op de reguliere markt buiten de boot vielen kunnen ook bediend worden

In de praktijk lopen beide motieven door elkaar; starters beginnen met een ‘kosten-motief’, maar ontdekken later

dat zeggenschap een belangrijk winstpunt is. Anderen willen een woning ‘op maat’ en ontdekken dat zij gaande de

weg kosten bespaard hebben. Veronderstelde bijkomende (neven) effecten zijn volgens VROM:

1. collectief particulier opdrachtgeverschap (CPO) bevorderd de sociale samenhang door gezamenlijk aan een
project te werken en er later samen te gaan wonen

2. meer diversiteit in woonvormen omdat er meer ruimte is om individuele woonwensen te verzilveren

3. positieve uitstraling op de woonomgeving.

Of deze effecten zich ook daadwerkelijk gaan voordoen is twijfelachtig.

De vraag naar invloed en keuze bij de indeling en uitrusting van de eigen woning en de directe omgeving ervan

kan op verschillende manieren beantwoord worden:

e Particulier opdrachtgeverschap: een particulier koopt zelf grond en bepaalt zelf met welke partijen zijn of
haar woning wordt gerealiseerd. Daarbij moet zowel de keuze voor een architect als een bouwer vrij zijn.

e Collectief Particulier Opdrachtgeverschap: particulieren verwerven in groepsverband (meestal vastge-
legd in een stichting) een bouwkavel en treden als opdrachtgever op naar architect en aannemer.

e Mede-opdrachtgeverschap: een professionele ontwikkelaar of corporatie beschikt over bouwgrond en werft
bewoners om gezamenlijk woningen te ontwikkelen. Of een ontwikkelaar krijgt, op basis van een (door hem)
verzamelde groep toekomstige bewoners een grondpositie toegewezen.

o Consumentgerichte projectontwikkeling: De ontwikkelaar heeft de grondpositie en maakt de keuze voor
bouwpartners; de koper krijgt keuzeopties met bijbehorende prijsopgave.

De eerste twee varianten worden gezien als (C)PO. De laatste twee varianten worden niet geschaard onder CPO,
maar zijn voor woonconsumenten zeker waardevol. De provincie Noord-Brabant heeft onlangs middelen gereser-
veerd waaruit initiatiefgroepen een bijdrage in de begeleidingskosten kunnen ontvangen.

Beleid ten aanzien van CPO als voorwaarde bij realisatie bestemmingsplan

In de nieuwe Wet Ruimtelijke Ordening (nWRO) wordt het mogelijk in het bestemmingsplan vast te leggen dat
(een gedeelte van) de nieuw te bouwen woningen middels particulier opdrachtgeverschap wordt gerealiseerd. PO
wordt in de nWRO gedefinieerd als : "situatie dat de burger of een groep van burgers (in dat laatste geval georga-
niseerd als rechtspersoon zonder winstoogmerk) volledige juridische zeggenschap heeft over en verantwoordelijk-
heid draagt voor het gebruik van de grond, het ontwerp en de bouw van de eigen woning".

Deze eis voor (C)PO kan vastgelegd worden op de plankaart of als percentage voor een groter gebied. De (pro-
ject)ontwikkelaar die een bestemming wil realiseren zal er zelf moeten gaan wonen of de grond (zonder voorwaar-
den t.a.v. ontwerp en bouw) verkopen aan een toekomstig bewoner. De gemeente Best gaat dit instrument toe-
passen bij de bestemmingsplannen Dijkstraten en Aarle. Gedacht wordt aan één of enkele collectieve initiatieven
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(veelal resulterend in een woongebouw) en een aantal bouwkavels voor particulieren (veelal resulterend in vrij-
staande woningen).

Beleid ten aanzien van initiatieven

Vooral als bekend wordt dat de gemeente de komende jaren meer vraaggestuurd wil gaan werken, open wil staan
voor initiatieven van toekomstige bewonersgroepen zullen meer mondige burgers zich met een initiatief melden.
Het is aan de gemeente om dan te beoordelen of medewerking aan de groep gegeven gaat worden en om te be-
palen waar die medewerking uit zal bestaan.

Initiatieven die passen in het gemeentelijk beleid (op allerlei terreinen) zullen meer kans maken; dit geldt trouwens
ook voor initiatieven van projectontwikkelaars. Ook groepen die bestaan uit Bestenaren die onvoldoende zelfstan-
dig in hun huisvesting kunnen voorzien maken meer kans; b.v. starters die gezamenlijk betaalbare woningen willen
realiseren. Deze afwegingen kunnen per initiatief en per jaar of locatie verschillen. Immers alle groepen zijn ver-
schillend (structuur, leden, wervingsmethode, gekozen rechtpersoon), de locatie kan om een andere invulling vra-
gen, het initiatief kan op het verkeerde moment komen en gemeentelijke doelstellingen kunnen veranderen. Vooral
naarmate er al enkele initiatieven gerealiseerd zijn.

In het kader van (Collectief) Particulier Opdrachtgeverschap staat de gemeente open voor initiatieven
die passen binnen het gemeentelijk beleid (doelgroepenbeleid) en streeft ernaar in de komende jaren
enkele tientallen kavels voor zelfrealisatie uit te (laten) geven. (C)PO is géén doel op zich; initiatieven
die passen binnen het gemeentelijk beleid en die eerder onder "consumentgericht" bouwen vallen
kunnen ook gehonoreerd worden.
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Kopen is goedgekeurd door het Ministerie van Financién. Een Slimmer Kopen woning valt volledig onder de eigen
woningregeling en de hypotheekrente is dus net als bij elke andere eigen woning fiscaal aftrekbaar.

Trudo bepaalt voor welke korting men maximaal in aanmerking komt. Die maximale korting staat vooraf vast en is
afhankelijk van het type woning. Ook kan gekozen worden voor een lagere korting dan het aangegeven maximum.
In dat geval deelt men voor een groter deel in de toekomstige waardeontwikkeling.

Als de woning meer waard wordt, door zelf aangebrachte verbeteringen, wordt in een aantal gevallen de waarde
van die verbeteringen eerst afgetrokken van de waardevermeerdering. Dat is bijvoorbeeld het geval bij een nieuwe
of vernieuwde badkamer of keuken, nieuw sanitair en een nieuwe verwarmingsketel. Maar ook bij uitbreiding van
de woning door bijvoorbeeld een serre of een dakkapel. Wat uw woning daardoor meer oplevert, is volledig voor u.

Het is niet toegestaan om een Slimmer Kopen woning te verhuren.
Product "Koopgarant"

Veel corporaties willen hun klanten een grotere keuzevrijheid bieden; huren, kopen of wellicht iets er tussenin.
Maar voor de lage- en middeninkomensgroepen is een koopwoning onbetaalbaar. Om de kloof tussen huren en
kopen te verkleinen, is het product Koopgarant ontwikkeld. Koopgarant is geen combinatie van huren en kopen.
Koopgarant gaat uit van volledig juridisch eigendom.

Het principe van Koopgarant is eenvoudig: de koper betaalt een gereduceerde koopprijs en wordt vervolgens vol-
ledig eigenaar van de woning, met de bijbehorende bevoegdheden en verantwoordelijkheden. Wanneer de eige-
naar de woning wil verkopen, dan koopt de corporatie de woning weer terug. Bij aankoop legt de corporatie con-
tractueel vast hoe de verkoopprijs wordt vastgesteld.

Door deze korting en terugkoopgarantie blijkt Koopgarant een gewild product voor starters op de koopmarkt, jong
en oud, alleenstaand of in gezinsverband. Voor de mensen in de lagere- en middeninkomensgroepen is het vaak
de enige manier om een koopwoning naar hun wensen te kunnen betalen. Ook voor senioren is het een goede
manier om hun vrije sector koopwoning in te ruilen voor meer zekerheid. Maar ook als gewone koop wel binnen de
mogelijkheden ligt, kan Koopgarant aantrekkelijk zijn.

Het belangrijkste kenmerk van Koopgarant is de combinatie van korting op de koopprijs en het delen in de waar-
deontwikkeling tussen koper en de corporatie (verder winstdeling genoemd). De corporatie kan zelf kiezen hoeveel
korting zij wil geven, waarbij Koopgarant uitgaat van een korting van minimaal 10%.
Bepalingen over kwesties als de wijze van taxeren en de vergoeding van verbeteringen zijn gebaseerd op de uitge-
breide ervaringen die hiermee in de afgelopen jaren zijn opgedaan.

Koopgarant kent drie belangrijke risicobeperkingen voor de koper:
- een terugkoopgarantie;

- een waarborg voor goed onderhoud;

- verliesdeling bij een daling van de koopprijzen;

- beperking van de financieringsrisico's

Terugkoopgarantie

Wanneer de eigenaar de woning wil verkopen, is deze verplicht de woning aan de corporatie te koop aan te bie-
den. De corporatie geeft de eigenaar de garantie dat zij de woning binnen drie maanden na aanbieding terug-
koopt. Deze terugkoopgarantie beperkt het risico voor de Koopgaranteigenaar. De terugkoopprijs wordt vastge-
steld op basis van een onafhankelijke taxatie.
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Door de terugkoopregeling blijven de Koopgarantwoningen altijd beschikbaar voor de doelgroep van de corporatie.
Na terugkoop kan de corporatie opnieuw kiezen hoe zij de woning weer in de markt zet: als huurwoning, als Koop-
garantwoning of als koopwoning in de vrije sector

Waarborg voor goed onderhoud

In het Koopgarantsplitsingsreglement krijgt de Vereniging van Eigenaars (VVE) de uitdrukkelijke verplichting om
het gebouw in goede staat te houden, goede onderhoudsplanningen te maken en voldoende middelen te reserve-
ren voor het onderhoud. Ook eigenaren van eengezinswoningen krijgen de plicht de woning goed te onderhouden.
De corporatie mag daarop ook inspecteren. Overigens kan een cluster eengezinswoningen ook in een VVE onder-
gebracht worden om zo het onderhoud collectief te waarborgen.

Verliesdeling bij daling van de koopprijzen

Bij terugkoop taxeert een onafhankelijk taxateur de woning. Door deze waarde te vergelijken met de waarde in het
taxatierapport bij de aankoop van de woning wordt vastgesteld of er sprake is van winst of verlies. Is de woning in
waarde gedaald, dan deelt de eigenaar dit verlies met de corporatie volgens vooraf vastgelegde verhouding. Het
financiéle risico voor de eigenaar is daardoor lager dan bij een koopwoning op de vrije markt.

Indien de woning in waarde is gestegen dan deelt de eigenaar de winst, volgens dezelfde verhouding, met de cor-
poratie. Wanneer door verbetering de woning meer waard wordt, komt deze meerwaarde volledig ten goede aan
de eigenaar. Voorbeelden hiervan zijn een verbouwing van de badkamer, de keuken of het aanbrengen van een
serre.

Beperking financieringsrisico’s

De kopers van een Koopgarantwoning krijgen de mogelijkheid om de kosten koper en verbouwingskosten mee te
financiéren. De ruimte hiervoor is echter aan een maximum gebonden. Indien men meer wil lenen, dan is een af-
zonderlijke toestemming van de corporatie nodig. Dit biedt de kopers bescherming tegen overfinanciering.

De corporatie kan er voor kiezen om Nationale Hypotheek Garantie (NHG) verplicht te stellen. NHG verlaagt de

rentelasten, beperkt het risico van overfinanciering en biedt goede waarborgen wanneer de koper buiten zijn
schuld om in betalingsproblemen komt.
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Verklarende woordenlijst

Aftoppingsgrens (passendheidstoets, fiatteringsgrens)

Het gedeelte van de huur wat boven de aftoppingsgrens uitkomt wordt in principe niet meegenomen voor vaststel-
ling van de huurtoeslag. Een uitzondering geldt voor 65-plussers, alleenstaanden en gehandicapten. Daarnaast
moet bij deze verhuizingen de gemeente adviseren over de passendheid van de woning voor de potentiéle huur-
toeslagontvanger. De gemeente zou een dergelijke toestemming (fiattering) moeten weigeren als er in de wo-
ningmarkt voldoende vergelijkbare woningen met een lagere huur (dus beter passend) voorradig zijn.

Prijsgrenzen (maart 2008)

KOOPWONINGEN

goedkoop starterskoop tot € 163.508
betaalbaar sociale koop tot € 186.000
middelduur € 186.000 tot € 320.000

duur vanaf € 320.000

HUURWONINGEN

goedkoop tot aftoppingsgrens jongeren  huur tot € 343,49
betaalbaar tot aftoppingsgrens huur tot € 526,00
middelduur tot huurtoeslaggrens huur tot € 622,00
duur vanaf huurtoeslaggrens huur vanaf € 622,00
Domotica

Het geheel aan elektrotechnische voorzieningen in een woning die de bewoner in staat stellen zo lang mogelijk
zelfstandig te kunnen blijven wonen. Hierbij moet gedacht worden aan centrale aan/uit knop, bewegingsmelder,
alarmering, automatische lampen, -deuren en —gordijnbediening, spreek-/kijkverbinding met voordeur, etc.

Levensloopbestendige woning

Een levensloopbestendige woning is een woning waarin men in allerlei fasen van het leven kan blijven wonen. De
woning heeft een praktische indeling en kan makkelijk verbouwd worden. B.v. leidingen, kabels, riolering en
nutsvoorzieningen zijn voldoende om diverse indelingen mogelijk te maken.

Doelgroepen van beleid
Tot de primaire doelgroep van beleid worden gerekend alle huishoudens met een laag inkomen t.w.:

huishoudens maximaal inkomen maximaal vermogen
<= 65 jaar

allenstaand € 18.325,00 € 19.875,00
meerpersoonshuishouden € 24.575,00 € 36.292,00

>65 jaar

alleenstaand € 16.275,00 € 34.000,00
meerpersoonshuishouden € 21.225,00 € 47.075,00

Differentiatie

Verscheidenheid. Hiermee wordt bedoeld dat er verschillende woningtypen en woningen van verschillende prijs-
klassen door elkaar gebouwd worden zodat er ook een mix aan huishoudenstypen kan komen wonen. Ook kunnen
dan diverse woningzoekenden geholpen worden.
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Transformatie

Verandering. Hiermee wordt de verandering van huur- naar koopwoningen bedoeld. Of de verandering van speci-
fieke ouderenwoning naar jongerenwoning. Of de verandering van eengezins- naar meergezinswoning b.v. door
sloop van één eengezinswoning en terugbouwen van 4 gestapelde woningen is er één woning getransformeerd en
zijn er drie toegevoegd.

Extramuralisering

Huidige bewoners van grote, meestal regionaal werkzame, zorginstellingen, gelegen op meestal afgezonderde
locaties in bossen en ver van de "gewone" mensen verwijderd, worden geherhuisvest in zelfstandige en zo nodig
aangepaste woningen, waarbij zorg en hulp aan huis wordt verleend.

Vergrijzing (grijze druk)

Grijze druk is de hoeveelheid inwoners van 65 jaar en ouder tegenover het aantal inwoners van 15 tot 65. hiermee
wordt dus ongeveer de pensioensgerechtigde bevolking afgezet tegen de beroepsbevolking. De te gebruiken for-
mule is als volgt: Grijze druk = personen van 65 en ouder / personen van 15 t/m 64 * 100%.

Met "vergrijzing" wordt bedoeld dat, zowel in absoluut aantal als in aandeel van de gehele bevolking, het aantal
ouderen gaat toenemen.

Ontgroening
Ontgroening is dat het aantal jongeren, zowel in aantal als in aandeel van de gehele bevolking, gaat af-nemen.
Vergrijzing en ontgroening gaan vaak samen maar in Best dus niet.

Gezinsverdunning

Daarmee wordt bedoeld dat de huishoudens gemiddeld steeds kleiner van omvang worden. Een bevolking met veel
ouderen, en dus veel oudere huishoudens, bevat veel huishoudens van één of twee personen. De gemiddelde wo-
ningbezetting van een oudere bevolking is veelal lager dan die waarbij er nog veel jongeren aanwezig zijn. Vergrij-
zing gaat daarom meestal gepaard met gezinsverdunning.

Nultredenwoning

Volledig toegankelijke woning waarbij de voordeur zonder trap te bereiken is en waarbij de belangrijkste woonver-
trekken (woonkamer, keuken, badkamer en minimaal 1 slaapkamer) zich op dezelfde woonlaag bevinden of zonder
trap onderling bereikbaar zijn. Drempels in de woning zijn laag of ontbreken.

Zorgwoning
Een verzamelnaam voor woningen die aangepast zijn (of aan te passen zijn) voor bewoners met een lichamelijk
en/of geestelijke handicap en waar zorg geleverd wordt of de levering van zorg (in de toekomst)

mogelijk is. Hieronder vallen woningen met vormen van "beschermd wonen", "verzorgd wonen" en "geschikt wo-
nen".

Primaire doelgroep
Tot de primaire doelgroep van beleid worden gerekend alle huishoudens met een laag inkomen te weten:

Huishoudens Maximaal inkomen
Alleenstaand 65- € 20.600
Meerpersoons 65- € 27.950
Alleenstaand 65+ € 18.525
Meerpersoons 65+ € 24.625

SWOQOT-analyse

De sterkte-zwakteanalyse is een bedrijfskundig model dat intern de sterktes (strengths) en zwaktes (weaknesses)
en in de omgeving de kansen (opportunities) en bedreigingen (threats) analyseert; op basis hiervan wordt vervol-
gens de strategie bepaald.
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1. Inleiding Wijkprofielen

In dit tweede gedeelte van de Woonvisie Best 2008 komt een korte typering van bevolking, huishoudens en woning-
voorraad per wijk en in grotere delen (gemeentedeel). De gegevens per wijk (terug te vinden in de bijlagen) kun-
nen gebruikt worden bij de wijkontwikkelingsplannen. Er wordt gebruik gemaakt van de wijkindeling zoals vastge-
steld door de gemeente en gebruikt in de Geotheek. De beschrijving blijft beperkt tot statistische feiten en consta-
teringen. Analyses en vertalingen naar beleid worden overgelaten aan de georganiseerde bewoners in het kader
van de Integrale Wijkontwikkeling.

Wel worden, waar mogelijk, analyses gemaakt per gemeentedeel.

Salderes Buitengebied
Dijkstraten
Centrum
"?%
f? Speelheide
&
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Bedrijventerrein 't Zand
Heuveleind Withelminadomp
k]
=
-
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2
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Industrietarrein Heide

Bedrijventerrain Breeven

uitengebied

De gemeente kan grofweg worden verdeeld in 4 grote delen:

- Best-Centrum (de wijken Centrum, Salderes, Leeuwerik, Hoge Akker en Speelheide)

- Naastenbest/Wilhelminadorp (de wijken Naastenbest, Wilhelminadorp, Kantonnier en Batadorp)

- Heivelden/Heuveleind (de wijken Heuveleind en Heivelden)

- Overig (de wijken Dijkstraten, Aarle, De Vleut, Villawijk en Terraweg en de bedrijventerreinen 't Zand, Heide
en Breeven en "verspreide huizen Paijljaart" en "het Zuiden")

De indeling per gemeentedeel is van belang omdat veel voorzieningen niet per wijk nodig zijn maar dan wel in het
gemeentedeel. De randweg en het spoor vormen nog steeds fysieke grenzen waarbinnen bewoners diverse voor-
zieningen missen als ze niet aanwezig zijn. Dan kun je denken aan basisscholen, medische voorzieningen en win-
kels voor de dagelijkse boodschappen.
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2 Inwoners

In de bijlage bij de wijkprofielen zijn de gebruikte tabellen integraal opgenomen, zowel ter verantwoording van
hetgeen hier gesteld wordt als ter naslagwerk voor belangstellenden.

Medio 2007 bestond de bevolking van Best uit 29.051 inwoners. Enkele opmerkingen (niet uitputtend) bij de cij-

fers:

¢ De wijk Heivelden kende de meeste inwoners n.l. bijna 4000.

e De kleinste "wijk" waren de gezamenlijke bedrijventerreinen met 115 inwoners.

e De wijken Heivelden en Heuveleind zijn het kinderrijkst. Nummer drie is de wijk Salderes, op de voet gevolgd
door de wijken Naastenbest en Wilhelminadorp.

e De wijken Heivelden en Heuveleind hebben wel veel 0-14 jarigen maar het aantal 15-19 jarigen is minder dan
in wijken als Salderes, Naastenbest en Wilhelminadorp.

e Voor wat betreft het aantal 20-30 jarigen scoren de wijken Heivelden en Heuveleind gewoon laag.

¢ De meeste 20-30 jarigen wonen in de wijken Naastenbest en Wilhelminadorp.

e De middengroep (30 tot 65 jaar) woont vooral in de wijken Heivelden, Heuveleind, Salderes, Naastenbest en
Wilhelminadorp.

e De ouderen wonen vooral in het Centrum, Naastenbest en Wilhelminadorp en Hoge Akker. Waarbij de zeer
ouden vooral in het Centrum wonen..

Als wijken met ongeveer een gelijk aantal inwoners worden vergeleken dan kan iets gezegd worden over de wijk-

bevolking.

e Als Centrum vergeleken wordt met Speelheide kun je opmerken dat er in Speelheide veel meer kinderen (tot
20 jaar) wonen en veel meer 35- tot 60-jarigen (waarschijnlijk hun ouders).

e In de wijk Centrum wonen vooral veel ouderen, vooral de 70plussers zijn ruim vertegenwoordigd.

e Als Naastenbest wordt vergeleken met Wilhelminadorp valt op dat er in Naastenbest iets meer kinderen wonen
en in Wilhelminadorp iets meer ouderen.

e Als de wijken Leeuwerik en Hoge Akker worden vergeleken ontstaat er een grillig beeld. Er wonen in Leeuwe-
rik meer 10 tot 25 jarigen en meer 30 tot 40 jarigen én meer 45 tot 60 jarigen. Daarentegen wonen er in Ho-
ge Akker meer 25 tot 30 jarigen, evenveel 40 tot 45 jarigen en beduidend meer 60-plussers.

Al gekeken wordt naar gemeentedelen valt op dat de delen Best-Centrum en Naastenbest/Wilhelminadorp onge-
veer een gelijk aantal inwoners heeft. Het gedeelte Heivelden/Heuveleind heeft naar verhouding 20% minder in-

WOners.

Figuur 1 verdeling leeftijdsgroepen
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De gemeentedelen Best-Centrum en Naast./Wilh. zijn qua bevolkingsopbouw vergelijkbaar; in Naast./Wilh. is de
groep tot 40 jaar (vooral de groep 25 tot 35 jaar) iets beter vertegenwoordigd, in het Best-Centrum is de groep
ouder dan 40 jaar beter vertegenwoordigd (vooral de groep 70+).

Het gedeelte Hei/Heuveleind zijn typische nieuwbouwwijken met een vooral veel gezinnen en dus een groot aantal
kinderen (vooral tussen 0 en 10 jaar) en hun ouders (35 tot 45 jaar), een laag aantal jongeren tussen 15 en 30
jaar en een laag aantal 45 plussers.

Ervan uitgaande dat de huidige wijkbevolking naar tevredenheid woont (zowel qua woningtype als naar prijs) en
men dus op dit moment "passend" woont kan gesteld worden dat een gelijkmatige verdeling van de wijkbevolking
over de leeftijdscohorten een ideale bewoning benaderd. Immers over 5 jaar is (bij migratie=0) het volledige aan-
tal inwoners een cohort naar rechts opgeschoven en bij een gelijkmatige verdeling in aantal gelijk gebleven.

De gemeentedelen Best-Centrum en Naast./Wilh. benaderen deze gelijkmatige verdeling. Het gedeelte
Heiv./Heuveleind niet. Zonder migratie zal over 10 jaar de bevolking van dit gedeelte van Best bestaan uit:

Figuur 2 Prognoses leeftijdsgroepen

Bevolking 2007 2017 2027
0-9 jaar 1703

10-19 993 1703

20-29 474 993 1703
30-39 1656 474 993
40-49 1602 1656 474
50-59 747 1602 1656
60-69 383 747 1602
70 plus 165 383 747

Het aantal 10-19 jarigen zal met 70% toenemen, het aantal 20-29 jarigen zal verdubbelen, het aantal 30-39 jari-
gen zal met 70 % afnemen, het aantal 40-49 jarigen blijft ongeveer gelijk, het aantal 50-plussers gaat verdubbe-
len. Hierbij zal vooral de verdubbeling van het aantal 20-29 jarigen voor problemen op- de
woningmarkt gaan zorgen. Ook senioren die willen gaan verhuizen binnen de wijk krijgen het dan moeilijk.

3 Huishoudens

De tabel met huishoudenstypen per wijk is integraal opgenomen in de bijlagen bij hoofdstuk 3.

Omdat het alleen mogelijk is per adres het huishoudenstype te onderscheiden kunnen de inwonende huishoudens
niet onderscheiden worden. Er zijn wel veel inwonende starters die zich hebben ingeschreven als woningzoekende
bij de woningcorporaties echter deze bestanden zijn (nog) niet digitaal ontsloten. Ook tijdelijk inwonenden (b.v. als
gevolg van echtscheiding of wachtend op een zorgplaats) zijn niet genoemd. De gebruikte gegevensbestanden zijn
niet geschikt om dergelijke gegevens te leveren. De kans op dergelijke verborgen huishoudens is het grootst bij de
gezinshuishoudens met kinderen boven de 18 jaar, de 65+ gezinshuishoudens en de "overige" huishoudens.

Medio 2007 bestond de bevolking van Best uit 11.307 huishoudens wonende in 11.394 woningen. Er stonden dus

87 woningen leeg. Enkele opmerkingen (niet uitputtend) bij de cijfers:

e Van alle huishoudens is 22% alleenstaand, 33% tweepersoonshuishouden en 42% gezinshuishouden.

e Minder dan 5% van alle huishoudens heeft een oudste bewoner onder de 30 jaar; 22% heeft een oudste be-
woner van boven de 65 jaar. De rest zit daar tussenin.

Voor de alleenstaanden geldt:

e Alleenstaanden onder de 30 jaar wonen vooral in Naastenbest (de Schakel ?) en Wilhelminadorp.

e Zo ook alleenstaanden tussen de 30 en 65 jaar maar dan meer in Wilhelminadorp dan in Naastenbest.

e Alleenstaanden van boven de 65 wonen vooral in de wijk Centrum.

e Van alle alleenstaanden wonen de meeste in het Centrum en in Wilhelminadorp.
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Voor de tweepersoonshuishoudens geldt:

De jonge tweepersoonshuishoudens wonen vooral in Naastenbest (de Schakel ?) en op de tweede plaats Sal-
deres.

De groep tweepersoonshuishoudens met een leeftijd tussen 30 en 65 jaar woont meer verspreidt over de ge-
meente in Naastenbest, Heivelden, Wilhelminadorp, Salderes, en Heuveleind.

De 65+ tweepersoonshuishoudens wonen vooral in Wilhelminadorp, Naastenbest, Centrum en Hoge Akker.

De meeste tweepersoonshuishoudens tref je aan in Naastenbest en Wilhelminadorp.

Voor de gezinshuishoudens:

De gezinshuishoudens met jonge kinderen wonen vooral in Heivelden en Heuveleind.

Daarna wonen er veel in Salderes, Naastenbest en Wilhelminadorp.

De gezinnen met inwonenden kinderen van boven de 18 tref je veel aan in de wijken Salderes, Wilhelmina-
dorp en Naastenbest.

Overigens bestaat 30% van alle gezinshuishoudens onder de 65 jaar uit gezinnen met kinderen boven de 18
jaar;

11% van alle gezinshuishoudens betreft een éénoudergezin.

De meeste 65+-gezinshuishoudens tref je aan in Wilhelminadorp.

Hierbij gaat het om absolute aantallen. Als gerekend wordt met het aandeel huishoudens t.o.v. het totaal aantal
huishoudens in een wijk komt een ander beeld naar voren.

Figuur 3 Huishoudens per wijk

alleenst tweep. gezin
Centrum 57% 35% 6%
Leeuwerik 23% 32% 43%
Hoge Akker 35% 36% 26%
Salderes 15% 33% 50%
Speelheide 9% 37% 52%
Dijkstraten 22% 30% 44%
Naastenbest 23% 39% 36%
Kantonnier 13% 27% 58%
Wilhelminadorp 29% 34% 33%
Batadorp 13% 39% 45%
Heivelden 15% 29% 54%
Heuveleind 10% 26% 61%
Bedrijventerreinen 20% 40% 38%
De Vleut e.a. 16% 34% 38%
Aarle 12% 27% 45%
Best-totaal 22% 33% 42%

Alleenstaanden:

Dan blijkt het aandeel alleenstaanden nog steeds het grootst in de wijk Centrum;

de wijk Wilhelminadorp is dan echter geen tweede meer maar wordt ingehaald door Hoge Akker.
De wijken Leeuwerik en Naastenbest scoren ook hoger dan het gemiddelde in Best.

Opvallend is ook het grote aandeel alleenstaanden in Dijkstraten.

Voor de tweepersoonshuishoudens:

blijken de bedrijventerreinen het hoogste aandeel te huisvesten. 40% van de huishoudens daar bestaat uit 2
personen.

Ook Batadorp en Naastenbest hebben een hoog aandeel tweepersoonshuishoudens.

In de wijk Heuveleind loop je de grootste kans een gezinshuishouden aan te treffen (61%), daarna in de wijk
Kantonnier (58%) en pas daarna in de wijk Heivelden (54%).
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e Deze kans is het kleinste in het Centrum (6%) en ook in Hoge Akker (26%).
Figuur 4 Verdeling huishoudens per gemeentedeel

Best Centrum 28% 34% 36%
Naast/Wilhel 24% 35% 38%
Hei/Heuvel 13% 28% 57%
Overig 16% 32% 41%

In gemeentedeel Best-Centrum is het aandeel alleenstaanden nog steeds hoger dan in Best als geheel. Echter
de verschillen tussen de Best-Centrumwijken zijn enorm. Salderes en Speelheide zijn uitgesproken gezinswijken; in
Centrum en Hoge Akker zijn de alleenstaanden en tweepersoonshuishoudens meer vertegenwoordigt.

Het deel Heivelden/Heuveleind bestaat overwegend uit gezinshuishoudens.

Figuur 5 Verdeling wijkhuishoudens

één + tweeprsoonshhd gezinshhd

<30 30-65 65+ |ki<18 ki>18
Centrum 5% 22% 65% 3% 3%
Leeuwerik 3% 35% 17% 26% 18%
Hoge Akker 8% 29% 34% 17% 19%
Salderes 5% 28% 15% 33% 16%
Speelheide 1% 32% 12% 31% 21%
Dijkstraten 8% 24% 21% 27% 17%
Naastenbest 9% 32% 20% 24% 12%
Kantonnier 4% 27% 10% 37%  20%
Wilhelminadorp 5% 32% 25% 22%  12%
Batadorp 1% 37% 13% 24%  21%
Heivelden 3% 32% 10% 46% 8%
Heuveleind 3% 28% 5% 50% 12%
Bedrijventer 11% 40% 9% 24%  13%
De Vleut e.a. 2% 26% 23% 21% 17%
Aarle 1% 18% 20% 25% 21%

5% 30% 21% 29% 13%

Wijken waar op dit moment veel gezinnen wonen met kinderen boven de 18 jaar zijn Batadorp, Speelheide, Aarle
en Kantonnier. Verwacht wordt dat vanuit deze wijken veel vraag zal zijn naar starterswoningen.

In de wijken Centrum, Heivelden, Naastenbest, Wilhelminadorp, Heuveleind en de Bedrijventerreinen wonen op dit
moment weinig gezinnen met volwassen kinderen. Voor de wijken Heuveleind en Heivelden zal dit de komend
jaren drastisch gaan wijzigen (er wonen op dit moment veel kinderen onder de 18 jaar). Het aantal inwonende
jong volwassenen zal ook gaan toenemen in de wijken Salderes en Kantonnier.
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4 Woningvoorraad
In de bijlagen bij hoofdstuk 3 is een uitgebreide tabel opgenomen met de aantallen typen woningen per wijk en
gemeentedeel. Globaal gesplitst naar één- en meergezins- en bedrijfswoningen komt het volgende overzicht naar

voren.

Figuur 6 Verdeling woningtypen over de wijken

egw mgw bedr senior |w.wag

Centrum — Centrum 12% 76% 2% 9%
Centrum — Salderes 99%

Centrum - Hoge Akker 76% 23% 1%

Centrum - Leeuwerik 76% 23% 1%

Centrum - Speelheide 100%

Best-Centrum 73% | 24% 1% 2%
Naastenbest 82% 18% 1%
Wilh.drp-Wilhelminadorp 78% 20% 1% 1%
Wilh.drp-Kantonnier 97% 3%
Wilh.drp-Batadorp 100%

Naastenbst/Wilhelm.drp |83% |15% 1% 1%

Heuveleind 96% 4%

Heivelden 79% 21%

Heuveleind/Heivelden 87% |13%

Dijkstraten 70% 22% 8%

Buitengebied — De Vleut 77% 14% 8%
Buitengebied — Aarle 75% 25%

Bedrijventerreinen 36% 18% 47%

Overig Best 73% |3% 19% 4%
Best totaal 80% (17% 2% 1% 0%

Over de woningvoorraad kan het volgende opgemerkt worden:

e In het gemeentedeel Best-Centrum bestaat de woningvoorraad voor 34 deel uit eengezinswoningen (grondge-
bonden woningen) en voor V4 deel uit meergezinswoningen (gestapelde woningen).

e Voor Naastenb/Wilhelminadorp is dit 83% resp. 15%. Voor Hei/Heuveleind is het zelfs 87% grond-gebonden.

e Het percentage meergezinswoningen voor Dijkstraten is zo hoog omdat de 14 bovenwoningen en
appartementen aan de noordzijde Oirschotseweg erg zwaar meetellen in het totaal van 63 woningen.

e Binnen het gemeentedeel Best-Centrum zijn er weer grote verschillen. De wijken Speelheide en Salderes bestaan
bijna geheel uit grondgebonden woningen; Hoge Akker en Leeuwerik voor 34 deel en de wijk Best-Centrum
kent maar 12% grondgebonden woningen.
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e Binnen Naastenbest/Wilhelminadorp bestaat de wijk Batadorp (op dit moment) geheel uit grondgebonden wo-
ningen en Kantonnier grotendeels; Wilhelminadorp kent nog 20 % gestapelde woningen en Naastenbest 18%.
e Opvallend is dat Heivelden nog 21% gestapelde woningen kent en Heuveleind maar 4%.

Figuur 7 Verdeling woningtypen per gemeentedeel
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Nadere bestudering van het aandeel eengezinswoningen geeft het volgend beeld:

e Van alle eengezinswoningen is 54% een rijwoning, 26% een halfvrijstaande woning, 18% is vrijstaand en
slechts 2% is een bungalow-type.

e Het gemeentedeel Overig Best bestaat grotendeels uit vrijstaande woningen

e Ook in Hei/Heuveleind is het aandeel vrijstaande woningen groter dan in Best als geheel.

e In het deel Best-Centrum is het aandeel vrijstaande woningen groter dan in het deel Naast/Wilhelm.

e Hei/Heuveleind bestaat grotendeels uit halfvrijstaande woningen.

¢ In Naast/Wilhelm zijn de eengezinswoningen grotendeels rijwoningen.

e Ook in Best-Centrum is het aandeel rijwoningen hoger dan in de gehele gemeente Best.

Van alle woningen (zowel huur- als koopwoningen) is de WOZ-waarde bekend. De WOZ-waarde zegt iets over de
prijs van een woning want deze is gebaseerd op verkochte woningen in de omgeving. Voor huur-woningen geldt
dat de huurprijs van de woning op andere indicatoren berekend is en de huurprijs is dan ook geen afspiegeling van
de WOZ-waarde. Echter ook huurwoningen kunnen op termijn verkocht worden. De vrije verkoopwaarde van de
woningen ligt meestal hoge dan de WOZ-waarde; de waarden geven dus een rooskleuriger beeld van de betaal-
baarheid van de woningvoorraad. Ook zijn de gebruikte gegevens van medio 2007; peildatum WOZ-waarde januari
2007. In de bijlagen is de volledige tabel te vinden.

Opgemerkt kan worden:

e Medio 2007 waren er in Best slechts 43 woningen met een WOZ-waarde onder de 100.000 euro. Hiervan wa-
ren er 32 een woonwagen.

e Er zijn bijna 1000 woningen met een WOZ-waarde tussen 100.000 en 150.000 euro. Deze woningen bevinden
zich vooral in Wilhelminadorp, Centrum, Naastenbest en Hoge Akker.

e De meeste woningen hebben een waarde tussen de 150.000 en 200.000. Deze zijn vooral gelegen in Naas-
tenbest en Wilhelminadorp.

e De duurste woningen bevinden zich in de wijk De Vleut (hierin is ook de Villawijk opgenomen).

e In Best-Centrum overheerst de woning met een WOZ-waarde tussen 150.000 en 200.000 euro.

e Dit geldt in nog hogere mate voor het gemeentedeel Naast/Wilhelm.

e In Hei/Heuveleind is vooral de woning met een WOZ-waarde tussen 200.000 en 300.000 euro te vinden.
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e In overig Best is vooral de dure woning aanwezig; niet vreemd omdat hier veel boerderijen, bedrijfspanden en
villa’s staan.

Figuur 8 Verdeling WOZwaarden
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5. Nieuwbouw

In de afgelopen jaren, vanaf het verschijnen van de vorige woonvisie zijn er in de gemeente Best minder woningen
aan de voorraad toegevoegd dan verwacht, gehoopt en nodig.
Verdeeld over de wijken zag de toename er als volgt uit:

Figuur 9 nieuwbouwtoevoegingen 2004-2007

Nieuwbouw

2004 2005 2006 2007 | tot
Centrum — Centrum 2 35 4 4
Centrum — Salderes 0
Centrum - Hoge Akker 0
Centrum - Leeuwerik 0
Centrum - Speelheide 0
Naastenbest 58 58
Wilh.drp-Wilhelminadorp 67| 67
Wilh.drp-Kantonnier 0
Wilh.drp-Batadorp 0
Heuveleind 45 48 93
Heivelden 17 4 21
Dijkstraten 0
Buitengebied — De Vleut 1 1 2 4
Buitengebied — Aarle 1 2
Bedrijventerreinen 0
Totaal 66 147 6 67 | 286

De komende jaren wordt er nog gebouwd in de wijken Centrum. Salderes, Naastenbest, Batadorp,Heivelden, Dijk-
straten en in Aarle.
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6 Sociale huursector

In de jaren 2003 tot en met 2006 zijn er weinig sociale huurwoningen aan de voorraad toegevoegd. In 2005 werd
door Domein het project Knoteind/Kruipeind opgeleverd. In dit project zijn 10 huurappartementen, 10 eengezins-
koopwoningen en een kinderdagverblijf gevestigd. De gegevens over de sociale huursector zoals opgenomen in de

Woonvisie 2004 blijven daarom gehandhaafd.

Toegelaten instellingen (corporaties) en Belegger-verhuurders met woningbezit in Best.

Figuur 10 Sociale huursector

Eigenaar Beheer Aantal Locatie Woningtype Prijs
Domein 1649 + 31 | verspreid over veel appartementen | goedkoop
(ww) heel Best betaalbaar
Woonbedrijf 495 Naastenbest voornamelijk rij- en betaalbaar
Centrum hoekwoningen
Wilhelminadorp
Vitalis 142 Achterom appartementen betaalbaar
Boterhoek middelduur
Ned. St. Andere Woonvormen 27 Kantonnier rij- en hoekwoningen | Duur
Achmea/ Stichting Mak. VB&T 60 Heivelden rijwoningen en middelduur
Gemeenschappelijk Vastgoed appartementen
St Pens.fonds Schildersbdrijf Vitalis 36 Salderes rij- en hoekwoningen | middelduur
Woonzorg Nederland 61 Tussen de Torens | seniorenwoningen middelduur
Het Spoorwegpensioenfonds 17 Boterhoek appartementen middelduur
AZL Vastgoed 21 Boterhoek appartementen middelduur
De verdeling van de huurwoningen over Best ziet er als volgt uit
Figuur 11 Verdeling prijsklasse per gemeentedeel
Aantal huurwoningen
goedkoop betaalbaar middelduur  duur
Best-Centrum 88 549 280 7 924
Naastenbest 130 507 99 0 736
Wilhelminadorp/Kant 192 400 1 28 621
Hei/Heuveleind 4 141 4 60 209
Overig Best 16 0 0 0 16
430 1597 384 95 2506

goedkoop = tot 325 euro per maand; betaalbaar = tot aftoppingsgrens; middelduur = tot huurtoeslaggrens;

duur = daar boven

Wat valt op:

- De goedkope huurwoningen zijn vooral te vinden in de wijken Wilhelminadorp en Naastenbest.
- De betaalbare huurwoninen zijn vooral te vinden in Best-Centrum en Naastenbest.
- De middeldure huurwoningen zijn vooral te vinden in Best-Centrum.
- De duurdere huurwoningen zijn vooral te vinden in de wijk Heivelden.

- De huurwoningvoorraad bestaat voor bijna 80% uit huurwoningen tot aan de aftoppingsgrens en zijn dus

(met huurtoeslag) bereikbaar voor woningzoekenden.
- In de Boterhoek zijn diverse verhuurders actief.
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7 De wijken in één oogopslag

Tot besluit een vergelijkingstabel met enkele parameters per wijk.

Figuur 12 Totaal overzicht

meest voorko-

aantal aantal gem. gem. meest voorkomend mend gemiddelde
inwoners | woningen | won.bezet. | leeftijd huishoudenstype woningtype woningwaarde
Centrum — Centrum 1356 832 1,63 61 alleenstaande 65 + flat 213.000
Centrum — Salderes 3452 1256 2,75 36 man + vrouw + kind <18 rijwoning 251.000
Centrum - Hoge Akker 1715 829 2,07 44 tweepers.hhd 65 + rijwoning 185.000
Centrum — Leeuwerik 1795 726 2,47 39 man + vrouw + kind <18 rijwoning 222.000
Centrum — Speelheide 1460 512 2,85 38 man + vrouw + kind <18 rijwoning 271.000
Naastenbest 3572 1507 2,37 39 man + vrouw + kind <18 rijwoning 196.000
Wilh.drp-Wilhelminadorp 3646 1607 2,27 41 man + vrouw + kind <18 rijwoning 196.000
Wilh.drp-Kantonnier 1612 557 2,89 34 man + vrouw + kind <18 rijwoning 225.000
Wilh.drp-Batadorp 567 213 2,66 39 tweepers.hhd 65 + halfvrijst woning 250.000
Heuveleind 3774 1237 3,05 31 man + vrouw + kind <18 | halfvrijst woning 304.000
Heivelden 3980 1387 2,87 32 man + vrouw + kind <18 | vrijstaande woning 335.000
Dijkstraten 174 63 2,76 37 man + vrouw + kind <18 | halfvrijst woning 342.000
Buitengebied — De Vleut 1082 387 2,80 42 tweepers.hhd 65 + vrijstaande woning 583.000
Buitengebied — Aarle 751 236 3,18 39 man + vrouw + kind <18 | vrijstaande woning 465.000
Bedrijventerreinen 115 45 2,56 37 tweepers.hhd 65 + bedrijfswoning 398.000

Bron: GBA en Geotheek; de gegevens zijn van juni 2007




Bijlagen bij de Wijkprofielen

Wijkbevolking per 5-jaarsleeftijdscohort

04 59 10- 15- 20- 25- 30- 35- 40- 45- 50- 55- 60- 65- 70- 75- 80- 85
14 19 24 29 34 39 44 49 54 59 64 69 74 79 84 e.o.

Centrum — Centrum 15 13 18 15 46 50 39 42 40 54 50 80 96 130 |174 |177 |[153 |164 1356
Centrum - Salderes 215 |231 |278 |246 |191 (172 |169 |244 |347 |364 |314 |204 |159 |[100 |96 78 29 15 3452
Centrum - Hoge Akker 64 86 72 119 |71 108 |89 113 |141 |125 |86 87 114 |163 |137 |83 39 18 1715
Centrum - Leeuwerik 91 87 107 |134 |[134 |76 102 |137 |141 |167 |188 |[148 |82 79 65 32 19 6 1795
Centrum - Speelheide 88 96 91 107 |84 43 75 102 |115 |124 |139 (168 |116 |57 35 13 4 3 1460
Best-Centrum 473 |513 |566 |621 |526 (449 |474 |638 (784 (834 |777 |687 |567 |529 |507 |383 |244 |206 9778
Naastenbest 190 |207 (213 [220 |230 |247 (225 |248 (256 |279 |234 |282 (246 |224 [148 |83 24 16 3572
Wilh.drp-Wilhelminadorp 176 172 |197 [228 |178 |227 |213 |266 |320 [262 (262 |240 |249 |213 |192 |[141 |73 37 3646
Wilh.drp-Kantonnier 84 121|164 |134 |96 72 99 121 |146 |179 |145 |[104 |63 27 23 19 10 5 1612
Wilh.drp-Batadorp 35 27 24 41 36 24 37 46 36 57 58 55 40 18 17 7 3 6 567

Naastenb/Wilhel.drp 485 |527 |598 (623 |540 |570 |574 |681 |758 |777 |699 |681 (598 [482 (380 |250 |110 |64 9397
Heuveleind 350 |470 |301 |196 |127 |[149 |286 (483 |481 |335 |211 |164 |107 |42 41 25 3 3 3774
Heivelden 463 |420 |302 (194 |89 109 [325 |562 |[504 |282 |183 |189 |[146 |88 62 35 23 4 3980
Heuveleind/Heiveld. 813 [890 |603 |390 |216 |258 |611 [1045 (985 |617 |394 |353 (253 (130 |103 |60 26 7 7754
Dijkstraten 9 15 12 13 14 4 5 14 17 20 13 5 17 7 2 3 2 2 174

Buitengebied — De Vleut 37 63 79 76 49 41 38 75 97 108 |71 94 78 67 48 37 10 14 1082
Buitengebied — Aarle 34 60 62 54 43 25 21 56 65 76 48 60 35 42 32 22 11 5 751

Bedrijventerreinen 2 5 11 12 9 9 3 9 10 9 10 11 8 3 3 1 115

Overig Best 82 143 164 155 115 79 67 154 189 213 142 170 138 119 85 63 23 21 2122

1853 2073 1931 1789 1397 1356 1726 2518 2716 2441 2012 1891 1556 1260 1075 756 403 298 0 29051




Huishoudenstypen

Om het huishoudentype te bepalen is gebruik gemaakt van de leeftijden van de bewoners van een pand. De leef-
tijd van de oudste bewoner is daarbij gebruikt om te bepalen of het gaat om een jong- (oudste bewoner onder de
30jaar), midden- (oudste bewoner tussen de 30 en 65 jaar) of ouder huishouden (oudste bewoner 65 jaar of ou-
der).

Een “alleenstaand huishouden” is een adres waar maar één bewoner staat geregistreerd.

Een “tweepersoonshuishouden” is een adres waar twee personen geregistreerd staan met uitzondering van
situaties waarbij een volwassene met een kind samenwoont waarbij het leeftijdsverschil 18 jaar of meer be-
draagt of waar het leeftijdsverschil meer dan 25 jaar is (deze zijn aangemerkt als éénoudergezin met
kind(eren) onder de 18 jaar of boven de 18 jaar of 65+ gezin). Huishoudens waarbij de partners meer dan 25
jaar leeftijdsverschil hebben worden dan verkeerd ingedeeld net zo als éénoudergezinnen waarbij de ouder
jonger dan 25 jaar was toen het kind (inmiddels volwassen) werd geboren. Hopelijk zijn deze foute tellingen
gelijk qua omvang zodat ze elkaar opheffen.

Een "gezinshuishouden" is een adres waar één of twee volwassenen (onder de 65 jaar) samenwonen met
minderjarige of meerderjarige kind(eren). Daarnaast worden onderscheiden gezinshuishoudens waarbij de
oudste bewoner ouder dan 65 is.

Dan is er nog een categorie "overig" waar alle adressen geteld zijn waar b.v. 3 generaties wonen, of meer dan
2 volwassenen van bijna gelijke leeftijd, etc. Kortom: waar de aangetroffen leeftijden niet ondergebracht kon-
den worden bij een andere categorie.

Overzicht van het aantal huishoudenstypen per wijk

Huishoudenstype
Alleenstaanden Tweepersoons-
<30 jaar 30-64 65> <30jaar 30-64 65>

1 2 3 totaal 4 5 6 totaal
Centrum 23 107 335 465 13 76 196 285
Leeuwerik 6 107 52 165 12 144 73 229
Hoge Akker 29 121 134 284 34 110 150 294
Salderes 10 104 74 188 47 249 119 415
Speelheide 1 33 12 46 4 133 53 190
Best- Centrum 69 472 607 1148 110 712 591 1413
Naastenbest 75 174 96 345 67 297 216 580
Kantonnier 3 47 22 72 15 105 32 152
Wilhelminadorp 51 240 173 464 38 276 227 541
Batadorp 1 19 7 27 2 59 20 81
Naast./Wilhelm. 130 480 298 908 122 737 495 1354
Heivelden 17 149 45 211 24 289 92 405
Heuveleind 10 98 16 124 26 246 53 325
Hei/Heuvel 27 247 61 335 50 535 145 730
Dijkstraten 2 7 5 14 3 8 8 19
Bedrijventer 1 7 1 9 4 11 3 18
De Vleut e.a. 2 30 29 61 3 70 59 132
Aarle 2 10 17 29 1 32 30 63
Overig 7 54 52 113 11 121 100 232

233 1253 1018| 2504 293 2105 1331 3729




Gezinnen Overig

m + v m+yv m/v

k<18 k>18 k<18 m/v k>18 65+

TO-
7 8 9 10 totaal 11 15 TAAL
Centrum 27 23 2 52 6 3 811
Leeuwerik 162 114 20 16 312 6 7 719
Hoge Akker 120 61 19 14 214 19 2 813
Salderes 383 178 31 31 623 18 10 1254
Speelheide 150 98 9 10 267 5 3 511
Best-Centrum 842 474 79 73 1468 54 25 4108
Naastenbest 300 140 67 38 545 18 8 1496
Kantonnier 183 91 25 25 324 2 7 557
Wilhelminadorp 285 139 58 41 523 39 34 1601
Batadorp 45 42 5 2 94 2 5 209
Naast/Wilhelm 813 412 155 106 1486 61 54 3863
Heivelden 604 96 33 10 743 7 11 1377
Heuveleind 577 122 32 22 753 8 22 1232
Hei/Heuvel 1181 218 65 32 1496 15 33 2609
Dijkstraten 17 11 28 2 63
Bedrijventer 10 6 1 17 1 45
De Vleut e.a. 73 58 6 9 146 13 31 383
Aarle 56 47 2 2 107 10 27 236
Overig 156 122 9 11 298 23 61 727
2992 1226 308 222 | 4748 | 153 173 11307

Aandeel alleenstaande-, tweepersoons- en gezinshuishoudens per wijk

alleenst | tweep. gezin
Centrum 57% 35% 6%
Leeuwerik 23% 32% 43%
Hoge Akker 35% 36% 26%
Salderes 15% 33% 50%
Speelheide 9% 37% 52%
Best-Centrum 28% 34% 36%
Naastenbest 23% 39% 36%
Kantonnier 13% 27% 58%
Wilhelminadorp 29% 34% 33%
Batadorp 13% 39% 45%
Naast/Wilhel 24% 35% 38%
Heivelden 15% 29% 54%
Heuveleind 10% 26% 61%
Hei/Heuvel 13% 28% 57%
Dijkstraten 22% 30% 44%
Bedrijventerreinen| 20% 40% 38%
De Vleut e.a. 16% 34% 38%
Aarle 12% 27% 45%
Overig 16 32 41
Best-totaal 22% 33% 42%
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één + tweeprsoons-

Verdeling wijkhuishoudens hhd gezinshhd
<30 | 30-65 65+ ki<18 ki>18
Centrum 5% 22% 65% 3% 3%
Leeuwerik 3% 35% 17% 26%| 18%
Hoge Akker 8% 29% 34% 17% | 19%
Salderes 5% 28% 15% 33%| 16%
Speelheide 1% 32% 12% 3M1%| 21%
Dijkstraten 8% 24% 21% 27% | 17%
Naastenbest 9% 32% 20% 24% | 12%
Kantonnier 4% 27% 10% 37%| 20%
Wilhelminadorp 5% 32% 25% 22% | 12%
Batadorp 1% 37% 13% 24% | 21%
Heivelden 3% 32% 10% 46% 8%
Heuveleind 3% 28% 5% 50% | 12%
Bedrijventer 1% | 40% 9% 24% | 13%
De Vleut e.a. 2% 26% 23% 21%% | 17%
Aarle 1% 18% 20% 25%| 21%
5% 30% 21% 29% | 13%
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eengezinswoningen meergezinswon. bedrijfswon. bijzondere woonvorm | totaal
halfvrst. vrijst. rijwon. bung.|totaal | flat flt z Ift | totaal | praktijk bedfsw. | totaal | senior gez.v. w.wag

Centrum — Centrum 51 35 15 101 | 488 148 636 1 17 18 76 1 832
Centrum - Salderes 309 240 682 17 | 1248 | 1 2 3 2 3 5 1256
Centrum - Hoge Akker 70 31 516 11 628 | 193 1 194 7 7 829
Centrum - Leeuwerik 52 65 430 3 550 | 154 14 168 7 1 8 726
Centrum - Speelheide 176 66 268 510 0 2 2 512
Centrum totaal 658 437 1911 31 3037 | 836 165 1001 19 21 40 76 0| 4155
Naastenbest 146 109 974 1229 | 266 266 8 4 12 1507
Wilh.drp-Wilhelminadorp 107 83 1008 55 | 1253 | 281 40 321 3 11 14 19 1607
Wilh.drp-Kantonnier 158 32 346 4 540 0 0 17 557
Wilh.drp-Batadorp 138 26 49 213 0 0 213
Naastenbst/Wilhelm.drp 549 250 2377 59 3235 | 547 40 587 11 15 26 36 0 0 3884
Heuveleind 626 167 361 28 1182 | 29 19 48 6 6 1 1237
Heivelden 394 413 269 20 | 1096 | 273 15 288 2 1 3 1387
Heuveleind/Heivelden 1020 580 630 48 2278 | 302 34 336 8 1 9 0 1 0 2624
Dijkstraten 23 18 3 44 14 14 2 3 5 63
Buitengebied — De Vleut 74 216 9 299 0 1 55 56 32 387
Buitengebied — Aarle 37 131 8 2 178 0 3 55 58 236
Bedrijventerreinen 5 10 1 16 8 8 21 21 45
Overig Best 139 375 11 12 537 | 14 8 22 6 134 140 0 0 32 731
Best totaal 2366 1642 4929 150 9087 |1699 247 1946 44 171 215 112 2 32 (11394




woz-waarde van de woningen

<100.000 100-150. 100-200. 200-300. 300-400. 400-500. >500.000 | totaal
Centrum — Centrum 1 281 172 285 66 10 18 833
Centrum - Salderes 0 14 560 403 171 66 42 1256
Centrum - Hoge Akker 0 137 555 89 26 19 3 829
Centrum - Leeuwerik 0 1 401 217 69 29 9 726
Centrum - Speelheide 0 0 138 187 138 47 2 512
Best-Centrum 1 433 1826 1181 470 171 74 4156
Naastenbest 3 182 990 192 93 35 12 1507
Wh.drp-Wilhelminadorp 2 328 930 198 73 37 39 1607
Wh.drp-Kantonnier 0 0 263 255 17 13 9 557
Wh.drp-Batadorp 0 5 52 112 37 6 1 213
Naast/Wilhelm 5 515 2235 757 220 91 61 3884
Heuveleind 0 15 140 578 340 85 79 1237
Heivelden 0 1 219 455 374 141 197 1387
Hei/Heuveleind 0 16 359 1033 714 226 276 2624
Dijkstraten 1 1 12 19 10 8 12 63
Buitengeb. — De Vleut 34 2 5 32 56 57 201 387
Buitengebied — Aarle 2 3 11 28 44 48 100 236
Bedrijventerreinen 0 1 11 9 17 3 4 45
Overig Best 37 7 39 88 127 116 317 731
Best totaal 43 971 4459 3059 1531 604 728 11395
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